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Stand Gesamtplanung
und Projekte der Stadt




Areal Thurgauerstrasse
Aktueller Stand Tellgebiete
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Stadt Zurich Areal Thurgauerstrasse

Informationsveranstaltung vom 8.9.2022

Gestaltungsplan
Teilgebiete A und C-F
(Wohnen/Gewerbe)

— Kantonale
Genehmigungsverfligung
rechtskraftig

— Inkraftsetzung durch
Stadtrat per 1. Oktober
2022

Gestaltungsplan

Teilgebiet B

— Rechtskraftig seit
Februar 2021
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Teilgebiet B: Schulanlage Thurgauerstrasse
Aktueller Stand

Stand Baustelle
— Arbeiten Baumeister im Mai 2022
gestartet

Nachste Schritte /| Meilensteine
— Fertigstellung 4. Quartal 2024

Webcam
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Teilgebiet B: Quartierpark
Aktueller Stand

Stand Bewilligung

— Baubewilligung hangig (Rekurs Strassenprojekt)

— Baustart auf unbestimmten Zeitpunkt
verschoben

— Alternative zu Rasenspielfeld ftr Schule
gesucht

Stand Einbezug der Bevolkerung
— Mitwirkungsprozess zu Ausbau Quartierpark
wird fortgesetzt, sobald Baustart bekannt

Stadt Zurich Areal Thurgauerstrasse Seite 5
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Teilgebiet B: Quartierpark
Nachste Schritte

Nachste Schritte

— Ende Oktober 2022: Raumung und Ubergabe
betroffener Teil Gartenareal und Schitzenhaus

— Einrichten von Provisorien fur Weiterbetrieb des
verbleibenden Gartenareals (Teilgebiet C-D)

— Erarbeitung Betriebskonzept Schitzenhaus mit
klnftiger Tragerschaft

— Neue Terminplanung, sobald Rekurs behandelt
wurde und Bauentscheid vorliegt

Stadt Zurich Areal Thurgauerstrasse
Informationsveranstaltung vom 8.9.2022
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Teilgebiet A: Temporare Tragluftsporthalle
Aktueller Stand

Ausgangslage

— Sekundarschule Campus Glattal per Schuljahr
2022/23 in Betrieb genommen (erste Etappe)

— Messehalle 9 als Sporthalle fir Campus
vorgesehen

— Umbau Messehalle aufgrund spaterer Auszug
Parlamente verzogert

Provisorium

— Tragluftsporthalle der Kantonsschule Enge auf
Teilgebiet A verschoben

— Betrieb bis voraussichtlich 2024

Stadt Zurich Areal Thurgauerstrasse Seite 7
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Teilgebiet A: Gesundheitszentrum und Alterswohnungen
Uberblick

A Kombiniertes Gebaude gemass neuer
27 ~ Altersstrategie 2035:

— 130 Alterswohnungen (SAW)
— 90 Platze fur spezialisierte Pflege &
Offentliches Restaurant (GFA)

Umsetzung gemass Gestaltungsplan:
Ca. 20-geschossiger Hochbau, ca. 70 Meter

Stadt Zurich Areal Thurgauerstrasse Seite 8
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Teilgebiet A: Gesundheitszentrum und Alterswohnungen
Termine

Wett- Baube-
bewerb willigung

Bauausfuhrung
2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031

Bewilligung lBeWiIIigung Objektkredit

Projektierungskredit Volksabstimmung

Gemeinderat

Bewilligung Objektkredit Bezug

Gemeinderat

Bewilligung ?
Projektierungskredit Bewilligung Objektkredit
Stadtrat Stadtrat
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Teilgebiet A: Gesundheitszentrum und Alterswohnungen
Information und Mitwirkung

Geeignete Themengebiete:
— Nutzung Erdgeschoss

— Gestaltung Aussenraum

— sozialraumliche Vernetzung

Denkbare Formate:
— Vorbereitung mit Echogruppe anlasslich Workshop

— Prasentation und Spiegelung anlasslich Quartierveranstaltung

=>» Konsolidierter Input flur das Wettbewerbsprogramm

Stadt Zurich Areal Thurgauerstrasse Seite 10
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Arealentwickliung und
Baurechtsvergabe

Stadt Zurich Areal Thurgauerstrasse Seite 11
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Areal Thurgauerstrasse
Teilgebiete C und D

Teilgebiet C

Zirka 220 Wohnungen
moglich

4000 Quadratmeter
Nicht-Wohnflachen

Teilgebiet D

S M - Zirka 160 Wohnungen
F maoglich

. — 2500 Quadratmeter
Nicht-Wohnflachen
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Areal Thurgauerstrasse
Alle Teilgebiete auf einen Blick

Stadt Zirich Areal Thurgauerstrasse
Informationsveranstaltung vom 8.9.2022



Stadtische Vision (1/2)
Areal Thurgauerstrasse

Mit dem partnerschaftlich von gemeinnutzigen Tragerschaften
und Stadt erstellten Areal wollen die Akteur*innen unter Einbezug
der kilnftigen Nutzenden und der Nachbarschaft einen
Quartierbaustein schaffen, der bauliche Dichte

und klimagerechtes Bauen mit hoher Lebensqualitat und
gunstigen Mietzinsen vereint.

Die Erbauer*innen des Areals denken Uber Perimetergrenzen
und das «Heute» hinaus.

Stadt Zurich Areal Thurgauerstrasse Seite 14
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Stadtische Vision (2/2)
Areal Thurgauerstrasse

Durch Innovationswille und Kooperationsbereitschaft entsteht
ein durchgrunter und vitaler Lebensraum fur Bewohnende und
Stadtnatur.

Dank richtig gesetzter Rahmenbedingungen und
zukunftsweisender Angebote wird ein suffizienter Lebensstil zur
Selbstverstandlichkeit und Netto Null im Konkreten umgesetzt.

Durch das gemeinsame Engagement von
Betriebsgesellschaften und Nutzenden wird sich das Areal
bedarfsgerecht weiterentwickeln und mit dem Quartier
verwachsen.

Stadt Zurich Areal Thurgauerstrasse Seite 15
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Stadtische Vision
Leitsatze

gemeinsam denken,
planen, wirtschaften

Auf dem Areal
Thurgauerstrasse ist
«Miteinander» das
Fundament fiir
Identitat.

Stadt Zirich Areal Thurgauerstrasse Seite 16
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Einbezug der Bevolkerung

Stadt Zurich Areal Thurgauerstrasse Seite 17
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Baurechtsabgabe an Gemeinniitzige
Partizipation

— Partizipation integraler Bestandteil der
Arealentwicklung

— Bautragerschaften erstellen ein
Partizipationskonzept fur ihr(e) Teilgebiet(e)

— Partizipation findet frihzeitig, kontinuierlich und
koordiniert statt

— Partizipation seitens Stadt: Mitwirkung Quartierpark
bereits angelaufen

— Teilgebiet A (Gesundheitszentrum flr das Alter und
Stiftung Alterwohnungen): Konzept in Vorbereitung

— Partizipation als ein Kriterium far die
Baurechtsvergabe

Stadt Zurich Areal Thurgauerstrasse
Informationsveranstaltung vom 8.9.2022

Leitfaden Partizipation
Areal Thurgauerstrasse,
Zurich

Verfasserin
Amplo Fartizipation GmbH
Im Auftrag von Liegenschatten Stact 20rich

Zirich, August 2022
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Verfahren Baurechtsvergabe
Teilgebiete C und D




Verfahren Baurechtsvergabe, nachste Termine
Unterlagen und Informationsveranstaltung

— Unterlagen zum Baurechtsvergabe-Verfahren ab
Montag, 3. Oktober 2022 auf konkurado.ch

— Informationsveranstaltung zur Baurechtsvergabe fur
Bautragerschaften am Dienstag, 4. Oktober 2022,
19 Uhr (Volkshaus)

Stadt Zurich Areal Thurgauerstrasse Seite 20
Informationsveranstaltung vom 8.9.2022



Ausschreibung Baurechte Etappe 1
Tellgebiete C und D

Baurechtsperimeter, Baurechtsperimeter, Teilgebiete E und F
Teilgebiet C Teilgebiet D (Etappe 2, ab 2033)
Projektperimeter «Team 1» «Team 2»
GZA | SAW (2-3 Bautragerschaften) (2-3 Bautragerschaften)

\w» = | Baurechtsvergabe Etappe 1 | Etappe 2

\: =y e A Lo ie—
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Ausschreibung der Baurechte
Mengengeriste Teilgebiete C

Tellgebiet C

Stadt Zirich

Grundstiicksflache 9380 m?2
Anrechenbare Geschossflache max. 28 500 m2
Anrechenbare Geschossflache Wohnen ca. 23 500 m?
(Stadtebauliches Richtkonzept) )
Anrechenbare Geschossflache Nicht-Wohnen ca. 4 000 m?
(Stadtebauliches Richtkonzept) ’
Freiflachenziffer min. 30 %
Uberschlagige Berechnung Wohnungen ca. 220 Whg.
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Ausschreibung der Baurechte
Mengengeruste Teilgebiete D

Tellgebiet D

Stadt Zirich

Grundstiicksflache 8160 m?2
Anrechenbare Geschossflache max. 19 000 m?
Anrechenbare Geschossfliche Wohnen ca. 15 800 m2
(Stadtebauliches Richtkonzept) '
Anrechenbare Geschossfliche Nicht-Wohnen ca. 2 500 m?2
(Stadtebauliches Richtkonzept) '
Freiflachenziffer min. 25 %
Uberschlagige Berechnung Wohnungen ca. 160 Whg.
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Zeitplan Areal
Tellgebiete A—D

Teilgebiet A
GFA & SAW Wohnen

Teilgebiet B
Schulhaus Thurgauerstrasse

Teilgebiet B
Quartierpark Thurgauerstrasse

Teilgebiete C und D
Baurechtsvergabe

Teilgebiete C und D
Wohnen & Gewerbe

Strassenbauprojekt
Grubenacker-/Eisfeldstrasse

Stadt Zirich

2022 2023 2024

2025

2026 2027 2028

W=
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Projektierungsphase

> B

Areal Thurgauerstrasse
Informationsveranstaltung vom 8.9.2022

Realisierungsphase

Realisierung (Annahme wg. Rekurs)

2029

2030

2031

Teilgebiete Baurechtsvergabe
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Vorgehen Ausschreibung, Phase 1
Praqualifikation ab Oktober 2022

1. Teampartner*innen finden
2. Fachliche und finanzielle Eignung nachweisen

Bewertung / Fragen an Bewerbende

— Bewertung Fachwissen (je Team)

— Bewertung finanzielle Leistungsfahigkeit Bewerbende (je Team)
— Bewertung Zusammensetzung des Teams

— Welches Teammitglied tbernimmt welchen Anteil am Teilgebiet (Angabe in
Prozent oder Anzahl Wohnungen bzw. Nicht-Wohnflachen)?
— Bewirbt sich das Team ausschliesslich flr das Teilgebiet D?

Stadt Zurich Areal Thurgauerstrasse Seite 25
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Vorgehen Ausschreibung, Phase 2
Hauptausschreibung ab Januar 2023

— Teilgebiet C und Teilgebiet D werden jeweils an ein
Team gemeinnultziger Bautragerschaften (2 bis 3
Bautragerschaften pro Teilgebiet) vergeben.

— Auswahl basiert auf den eingereichten Konzepten
der Teams, die Aussagen zu den in der

Ausschreibung definierten Kriterien machen sollen.

Stadt Zurich Areal Thurgauerstrasse
Informationsveranstaltung vom 8.9.2022
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Ablauf Verfahren Baurechtsvergabe
Te||geb|ete C und D Stadt 2iirich Baurechtsnehmende [BRN)

Okt 2022 - . NG . Erarbeitung Bewerbung durch 1. Baurechtsausschreibung:
K , 3 Baurechtsnehmende (BRN) Priqualifikation (Stufe 1)

— Oktober/November -
2022: Praqualifikation ) T 2. Vorprittung
— Dezember 2022: S

Vorprifung durch Stadt " PR et Bewerbung (Sute 2
— Januar 2023: Detalllierte Feo
Bewerbung M

— April 2023: Vorprufung o Vorprifung der Ein- | 4. Vorpritung
durch Stadt

hai
_ ‘éu“ 202h3t AurslwahICl un 5. Auswahiklausur
aurecnisnenmenae
] 1l 2023 ' 6. Vergabeentscheid
durch Gremium ’
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Ablauf Projektierung
Tellgebiete C und D

— Dialogphase: Erarbeitung Partizipationskonzepte und
Abstimmung mit weiteren Bautragerschaften auf Areal

— Projektwettbewerb: Erarbeitung von konkreten
Projekten

— Ab 2025 Vorprojekte

— Ab 2027 Bauprojekte

— voraussichtlich 2031 Bezug

Stadt Zurich Areal Thurgauerstrasse Seite 28
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Fragen
stadt-zuerich.ch/thurgauerstrasse




