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1 Ausgangslage

1.1 Stadtraumliche Lage

Das rund 6.5 Hektar grosse Areal «Thurgauerstrasse West» bildet eine der letzten
grossen, noch weitgehend uniiberbauten Baulandreserven der Stadt Zirich. Es liegt
in Zurich Nord im dynamischen Entwicklungsgebiet Leutschenbach im unmittelbaren
Umfeld der etablierten Wohnquartiere Zirich-Oerlikon, Seebach und Schwamendin-
gen. Zusammen mit dem Opfiker Stadtteil Glattpark ist hier ein neues, urbanes
Quartier mit direkter Anbindung an Hauptbahnhof und Flughafen am Entstehen.

Zirich Airport
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Oerlikon /
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Lage des Areals «Thurgauerstrasse West» an der nordlichen Stadtgrenze von Zirich
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1.2 Leutschenbach

Leutschenbach ist eines der Entwicklungsgebiete im Norden Zirichs, auf dem Ge-
biet der beiden Stadtkreise Seebach und Schwamendingen, an der Grenze zum
Opfiker Stadtteil Glattpark. Die ausgezeichnete Lage und Verkehrsanbindung an
Flughafen sowie an das Strassen- und Schienennetz verleihen dem Gebiet eine ho-
he Standortgunst.

Diese Standortgunst I6ste in der vergangenen Zeit eine rege Bautatigkeit aus. Zahl-
reiche Wohnuberbauungen und Dienstleistungsbauten ersetzen die bis in die Neun-
ziger Jahre des letzten Jahrhunderts pragenden gewerblichen Strukturen in Leut-
schenbach sukzessive. Mit dem neuen Stadtteil Glattpark wachst die Stadt Zirich
mit der Stadt Opfikon zu einer Siedlungseinheit zusammen. Die Glattalbahn als
neuer Verkehrstrager bildet das Ruckgrat der Mobilitat und vernetzt das ehemalige
Aussenquartier Leutschenbach mit den Zentren. Mit mehreren neuen 6ffentlichen
Freirdumen und der Aufwertung lokaler Landschaftselemente wird dem Bedirfnis
der Beschaftigten und der Bewohnerschaft nach nutzbaren und qualitativ hochwerti-
gen offentlichen Raumen in Leutschenbach Rechnung getragen.
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Dynamische Entwicklung Leutschenbach (Informationsplan AfS, Stand: Februar 2014)
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Bevodlkerung

Im Jahr 2012 lebten 1'675 Personen in Leutschenbach. Die Bevélkerung wird lan-
gerfristig auf schatzungsweise 3'000 bis 5'000 Personen steigen. Leutschenbach ist
heute im gesamtstadtischen Vergleich ein junges aber nicht unbedingt kinderreiches
Gebiet. Rund 60% der Bewohner/-innen sind zwischen 20 und 39 Jahre alt (Stadt
Zirich: 37%). Ein Anteil von 36% der Bewohnenden verflgt Gber keinen Schweizer
Pass (Stadt Zirich: 31%). Ein Drittel der auslandischen Wohnbevélkerung kommt
aus Deutschland. Eine Untersuchung zur ersten Etappe des Opfiker Stadtteils Glatt-
park hat gezeigt, dass die Bevolkerungszusammensetzung dort vergleichbar ist. Es
ist davon auszugehen, dass sich mit der Zeit neben der jingeren Pionierbevdlke-
rung das Spektrum an Lebensformen vergréssern und die Altersverteilung verbrei-
tern wird.

Arbeitsplatze

Im Jahr 2008 arbeiteten in Leutschenbach rund 13'500 Beschaftigte. Langfristig
durften die baulichen Reserven fiir eine Arbeitsplatzzahl von bis zu 25'000 ausrei-
chen. Zu den wichtigsten Branchen gehdrten 2005 das Baugewerbe (18%), Unter-
haltung, Kultur, Sport (15%), das Kreditgewerbe (14%), Handelsvermittlung und
Grosshandel (9%) sowie Unternehmensdienstleistungen (8%).

Weitere Hintergrinde und Kennwerte kdnnen dem Bericht zum Entwicklungsgebiet
Leutschenbach entnommen werden (vgl. Kapitel 2.7, Unterlage 13).

Einfamilienhduser im Wohngebiet Grubenacker
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1.3 Ziele und Vorgaben

Die Entwicklung Thurgauerstrasse West hat das Ziel, einen neuen, lebendigen und
gut durchmischten Quartierteil in Leutschenbach bereit zu stellen. Es sollen innova-
tive, zukunftsweisende Formen und Typologien der Stadtentwicklung Anwendung
finden. Vor dem Hintergrund der Verdichtung nach Innen und in Anbetracht der pla-
nungsrechtlichen Ausgangslage (Gestaltungsplanpflicht) sollen die Mdglichkeiten ei-
ner zusatzlichen Verdichtung gepriift werden. Gemass Raumlicher Entwicklungsstra-
tegie des Stadtrats fir die Stadt Zurich (RES) ist das Areal der Strategie «Neuorien-
tieren» zugeordnet und grundsatzlich fur eine weitere Verdichtung geeignet. Dabei
gilt es trotz baulicher Verdichtung die Freiraumversorgung und -vernetzung sicher-
zustellen und die stadtklimatischen Anforderungen zu bericksichtigen.

Es bestehen verschiedene Ubergeordnete politische, strategische und planungs-
rechtliche Vorgaben: Die RES als auch das Programm Wohnen des Stadtrats haben
das Ziel, eine Vielfalt an Wohnangeboten fiir verschiedene Lebensformen und un-
terschiedlich einkommensstarke Bevdlkerungsgruppen anzubieten. In der RES ist
weiter festgehalten, dass die Stadt bestrebt ist, sich fur die Errichtung und den Be-
trieb von Gewerbehausern einzusetzen. In der Gemeindeordnung der Stadt Ziirich
sind konkrete Anliegen verbindlich festgeschrieben (Erhdhung des Anteils gemein-
nutziger Wohnungen von einem Viertel auf einen Drittel, 2000-Watt-Gesellschaft).
Die Stadt raumt der nachhaltigen Stadtplanung hohe Prioritat ein.

Mit der anstehenden Testplanung soll fir das Entwicklungsgebiet Thurgauerstrasse
West ein raumlich attraktives, vielfaltiges und robustes stadtebauliches Konzept er-
arbeitet werden. Das angestrebte Workshopverfahren bietet die Chance auf einen
intensiven Diskussionsprozess und ermdglicht das Testen von verschiedenen Denk-
und Entwurfsansatzen. Neben der Entwicklung von geeigneten Bau- und Freiraum-
typologien werden Antworten auf die Frage der Dichte, der Anordnung und des Ver-
haltnisses von unterschiedlichen Nutzungen auf dem Areal sowie Antworten zur Er-
schliessung und zur Etappierung erwartet. Das Zukunftsbild zeigt neben den quanti-
tativen Merkmalen ebenso die sozial- und wirtschaftsraumlichen Perspektiven fir
den neuen Quartierteil im nachbarschaftlichen Umfeld von Leutschenbach auf. Das
angestrebte stadtebauliche Konzept bericksichtigt dabei die Gbergeordneten Vorga-
ben.

Seite 7
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1.4 Planungsprozess

Leitbild Leutschenbach (2012)

Im Leitbild Leutschenbach, Zirich-Seebach/Schwamendingen, ist das Gebiet Thur-
gauerstrasse West als Vertiefungsgebiet bezeichnet, fiir welches die stadtebauli-
chen Randbedingungen noch geklart werden mussen. Mit der Arealentwicklung
Thurgauerstrasse West entstehen ein neues Schulhaus sowie ein neuer 6ffentlicher
Quartierpark im Grubenacker. Da sich der grosste Teil der Parzellen im Besitz der
Stadt Zirich befindet, sind giinstige Voraussetzungen fiir die Férderung von ge-
meinnitzigen und nachhaltigen Formen von Wohn- und Gewerbenutzungen vorhan-
den. Entlang der Thurgauerstrasse als kantonale Hauptverkehrsachse mit dem
Trassee der Glattalbahn wird eine dichte Bebauung angestrebt. In Richtung des
Gleisraums im Westen des Gebiets soll eine Reduktion der baulichen Dichte unter
Berlicksichtigung des bestehenden Wohnquartiers erfolgen.
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Entwicklungsszenario mit moglicher Bau- und Freiraumstruktur (Leitbild Leutschenbach, Marz 2012)
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Testplanung Thurgauerstrasse West (2014)

Als Vertiefung der Erkenntnisse und Absichten des Leitbilds und Basis flir eine ziel-
fuhrende Weiterentwicklung dieses Raumes wird die Testplanung Thurgauerstrasse
West lanciert. Das stadtebauliche Konzept aus der Testplanung soll die Grundlage
fur die weitere planungsrechtliche Umsetzung schaffen (Gestaltungsplanpflicht).

Gestaltungsplan (2015-2017)

Das gesamte Entwicklungsgebiet Thurgauerstrasse West unterliegt geméass gelten-
der BZO einer Gestaltungsplanpflicht. Der Gestaltungsplan setzt die planungsrecht-
lichen Rahmenbedingungen basierend auf dem stadtebaulichen Konzept (Bebau-
ung, Freiraum, Nutzweise, Erschliessung, Etappierung etc.) verbindlich um.

Weitere Schritte
Folgende Schritte sind auf dem Weg zur weiteren Planung und Realisierung des
neuen Quartierteils Thurgauerstrasse West vorgesehen:

- Machbarkeitsstudie Schulhaus (ab Mitte 2014)

- Landabgabe im Baurecht (ab 2017)

- Projektierung Baufelder, Quartierpark, Strassen (ab 2017)
- Realisierung/Bau (ab ca. 2020)

Die Entwicklung des Schulhauses, des Quartierparks sowie der Baufelder erfolgt
mittels Konkurrenzverfahren.

Mit der Inbetriebnahme des Schulhauses sowie etappenweise Fertigstellung der
Wohn- und Gewerbebauten ist ab ca. 2022/23 zu rechnen.

Seite 9
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2 Allgemeine Bestimmungen

2.1 Veranstalterin

Fir die Durchfihrung der Testplanung sowie die Auswahl und Einladung der teil-
nehmenden Planungsteams und der Fachexpertinnen und Fachexperten ist das
Hochbaudepartement der Stadt Zurich verantwortlich. Die Leitung des Verfahrens
liegt beim Amt fur Stadtebau (AfS). Am Verfahren wirken weitere Dienstabteilungen
der Stadt Zirich mit.

2.2 Art des Verfahrens

Die Veranstalterin hat sich entschieden, fir das Gebiet Thurgauerstrasse West eine
Testplanung in mehreren Phasen durchzuflihren. Dieses Verfahren ist kooperativ,
diskursiv und nicht anonym. Die drei eingeladenen Planungsteams erarbeiten und
diskutieren gemeinsam mit dem Begleitgremium und dem Projektteam die Visionen
und Entwurfsansatze.

Die konkreten Einzelauftrage zur Weiterbearbeitung werden jeweils im Rahmen der
Workshops formuliert und erteilt. Die Workshops foérdern den intensiven offenen
Meinungsaustausch zwischen allen Beteiligten und bindeln die Anstrengungen der
verschiedenen Partner zur bestmdglichen Auslotung der Potenziale. Die Ergebnisse
sind keine Endresultate, sondern dienen im Prozess als Grundlage fir das weitere
Vorgehen. Es gibt kein Siegerteam.

Die gesamte Testplanung wird in deutscher Sprache durchgefiihrt.

2.3 Planungsteams

Im Rahmen eines eingeladenen Bewerbungsverfahrens wurden drei interdisziplinare
Planungsteams (Architektur, Landschaftsarchitektur, Verkehr, Nutzung/Soziologie)
evaluiert und mit der Bearbeitung der Aufgabenstellung beauftragt:

Team A

- Marcel Meili, Markus Peter Architekten AG — Ziirich

- Vogt Landschaftsarchitekten AG — Zirich

- IBV Husler AG — Zirich

- Prof. Dr. Christian Schmid, Chair of Sociology, ETH Zirich

Team B

- Michael Meier Marius Hug Architekten AG — Zirich

- Schweingruber Zulauf Landschaftsarchitekten AG — Zirich
- Basler & Hoffmann AG — Ziirich

- Zimraum Raum + Gesellschaft — Zirich

Seite 10
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Team C
- 51N4E - Brissel

- Rotzler Krebs Partner GmbH — Winterthur
- Prof. Dipl.-Ing. Klaus Zweibrlicken — Zirich
- Intosens AG — Zirich + Steff Fischer — Zirich

Es ist den Teams freigestellt im Rahmen der Testplanung weitere Fachleute beizu-

ziehen (z.B. Spezialisten Larm, Nachhaltigkeit).

2.4 Begleitgremium

Fir die Diskussion und Beurteilung der eingereichten Arbeiten an den Workshops
wird ein Begleitgremium, bestehend aus Vertreterinnen und Vertretern der stadti-
schen Verwaltung sowie aus externen Fachleuten, eingesetzt.

Fachexpertinnen und Fachexperten

- Astrid Staufer

- Daniel Niggli

- André Schmid

- Alexandra Wicki

- Joris Van Wezemael

Stadt Ziirich

- Nica Pola

- Caspar Bresch

- Sandra Nigsch

- Jurg Keller

- Marcel Frey

- Barbara Burger
- Gulnther Arber

- Cécile von Rotz

- Felix Schmid
- Melanie Brandle

Projektteam

- Cyrill Achermann
- Marcel Frey

- Andreas Hohl

- Simon Keller

- Rudolf Steiner

- Gitt Tanzler

Stadt Opfikon
- Marcel Angele

Dipl. Arch. ETH SIA BSA

Dipl. Arch. ETH SIA BSA

Landschaftsarchitekt SIA BSLA, Biologe lic. phil. nat.
Verkehrsplanerin, Dipl. Siedlungsplanerin HTL/FSU
Prof. Dr. habil (Geograph)

Amt fir Stadtebau(AfS), Bereichsleiterin Stadtgebiete
AfS, Gebietsverantwortung und Teamleitung Nord
AfS, Fachverantwortliche Nachhaltigkeit
Liegenschaftenverwaltung, Vizedirektor

Grin Stadt Zirich, Freiraumplanung

Tiefbauamt, Mobilitat + Verkehr

Stadtentwicklung, Leiter Stadt- und Quartierentwicklung
Immobilien-Bewirtschaftung (IMMO), Abteilungsleiterin
Portfoliomanagement

Dep. Industrielle Betriebe, Stv. Energiebeauftragter
Sozialdepartement, Quartierkoordination Zurich Nord

AfS, Planung Team Nord

Griin Stadt Zirich, Freiraumplanung
Liegenschaftenverwaltung, Baulandentwicklung
Stadtentwicklung, Stadt- und Quartierentwicklung
Tiefbauamt, Gestaltung und Entwicklung

IMMO, Schul-/Sport-/Gesundheitsbauten

Bereichsleiter Hochbau/Planung

Seite 11
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2.5 Verfahrensbegleitung

Die fachliche Vorbereitung und Organisation des Verfahrens erfolgt durch ein exter-
nes Planungsburo. Es Ubernimmt fur die Planungsteams ebenfalls die Funktion als
Anlaufstelle wahrend des Verfahrens.

- Planwerkstadt AG, Binzstrasse 39, 8045 Ziirich

Kontaktpersonen:

- Philip Knecht, p.knecht@planwerkstadt.ch, +41 44 456 20 15

- Dieter Zumsteg, d.zumsteg@planwerkstadt.ch, +41 44 456 20 11

Die Moderation der Workshops erfolgt durch einen externen Moderator.

- Michael Emmenegger, Analyse und Management von sozialen Prozessen, Zurich
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2.6 Ablauf und Veranstaltungen

Ablauf
Startverantstaltung - Workshop 1 E Workshop 2 Schlussveranstaltung (Abgabe)
4. Marz 2014 1 8. April 2014 1 3. Juni 2014 8. Juli 2014
: i - Vertiefung/Synthese
E ¢ - Vernehmlassung glestaltungs;::_n;
Phase 1 : Phase 2 i Phase 3 - Offentlichkeitsarbeit Uanur;zgsre(: iche
; i - Gremienarbeit QISSLZ0]
Testplanung - Stadtebauliches Konzept Nachfolgende Planungsschritte

ENTWICKLUNG THURGAUERSTRASSE WEST

Veranstaltungen

Anlass Termin Ziel der Veranstaltung

Startveranstaltung 4. Marz 2014 Erlduterung Aufgabenstellung
13:30 - 15:30 Uhr Abgabe Unterlagen und Modell

Einreichung Fragen 7. Marz 2014

Beantwortung Fragen 14. Méarz 2014

Workshop 1 8. April 2014 Diskussion Bearbeitungsphase 1/

Themensetzung Bearbeitungsphase 2

Workshop 2 3. Juni 2014 Diskussion Bearbeitungsphase 2 /

Themensetzung Bearbeitungsphase 3

Schlussveranstaltung 8. Juli 2014 Diskussion Bearbeitungsphase 3 /

Erkenntnisse fur weiteres Vorgehen
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2.7 Unterlagen

Den Planungsteams werden an der Startveranstaltung am 4. Marz 2014 folgende
Unterlagen abgegeben:

Plangrundlagen (digital)

[1] Geodaten Amtliche Vermessung

[2] Geodaten Bau- und Zonenordnung

[3] Geodaten Griin Stadt Zirich (Alleenkonzept, Baumkataster)

[4] Geodaten 3D-Objekte Gebaude und Gelande (LOD 0, LOD 1, LOD 2)
[5] Ubersichtsplan 1:5'000

[6] Orthofoto

Dokumente (digital oder ausgedruckt)

[7] Raumliche Entwicklungsstrategie des Stadtrats (Marz 2010)

[8] Programm Wohnen des Stadtrats (Juli 2012)

[9] Themenheft «Weiter» (November 2013)

[10] Faltblatt Hochhauser in Zirich (Neuauflage 2012)

[11] Leitbild Leutschenbach (Marz 2012)

[12] Masterplan Katzenbach (Oktober 2008)

[13] Bericht Entwicklungsgebiet Leutschenbach (August 2009)

[14] Grobkonzept Schulhaus Thurgauerstrasse (Januar 2014)

[15] Grundlagen Verkehr fur Testplanung mit Beilagen (Dezember 2012)

[16] Ubersicht Eigentumsverhéltnisse

[17] Ubersicht Larmkataster (Januar 2014)

[18] Ubersicht Alleenkonzept (Januar 2014)

[19] Geologisch-geotechnischer Bericht (November 2013)

[20] Planen und Bauen im Einklang mit dem Stadtklima (November 2011);
Ergebnisbericht inkl. Massnahmenvorschlage (Juli 2011)

[21] Fotos (2013-2014)

[22] Luftaufnahme (Juni 2013)

[23] Informationsplan Ubersicht Projekte Thurgauerstrasse West (Februar 2014)

Formular Kennwerte (Excel-Datei)
[24] Flachen- und Volumennachweise (Ausniitzung, Geschossflachen etc.)
wird nachgeliefert

Ausschnitt Stadtmodell 1:1'000
[25] Gipsabguss 120 x 85 cm

Seite 14
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2.8 Workshops

Die Workshops finden im Stadtmodellraum beim Amt fir Stadtebau statt und dienen
dem intensiven offenen Meinungsaustausch zwischen den Planungsteams und dem
Begleitgremium.

Der grundséatzliche Ablauf sieht eine Unterteilung der Workshops in drei Hauptblo-

cke vor:

- Prasentation der Zwischenergebnisse durch die Planungsteams mittels Beamer
(20 bis 30 Minuten), Verstandnisfragen

- Diskussion im Plenum

- Vertiefte Diskussion des Begleitgremiums, Formulierung von Erkenntnissen und
Auftragen zur Weiterbearbeitung (Nachmittag, ohne Planungsteams)

2.9 Abgabeform

Die Planungsteams bringen folgende Unterlagen auf USB-Stick/CD an die Work-
shops mit:

- Prasentation (PDF oder PowerPoint)

- Plane und Formular Kennzahlen (PDF, Excel)

- Arbeitsmodell, Einsatz Stadtmodell

Fir die Diskussion im Plenum ist mindestens ein ausgedruckter Situationsplan im
Massstab 1:1'000 (AQ) an die Workshops mitzubringen. Ergdnzende Plane und Dar-
stellungen von projektrelevanten Inhalten in geeignetem Massstab kdnnen auf wei-
teren Plakaten dargestellt werden (fotorealistische Visualisierungen werden nicht
erwartet).

Die jeweiligen Zwischenstédnde werden im Modell 1:1'000 dargestellt. Die Planungs-
teams bauen einen Einsatz fir das Gipsmodell, welcher herausnehmbar ist und an
den Workshops in das Stadtmodell 1:1'000 eingesetzt werden kann (die heraus-
nehmbare Platte im abgegebenen Gipsmodell entspricht der Aussparung im Stadt-
modell). Es wird nicht erwartet, dass die Arbeitsstdnde von einem professionellen
Modellbaubetrieb gebaut werden.

Seite 15
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2.10 Entschadigung

Jedem Planungsteam wird fur die vollstdndige und termingerechte Abgabe einer Ar-
beit gemass vorliegendem Programm der Testplanung eine pauschale Entschadi-
gung von CHF 60'000.-- (inkl. Nebenkosten, exkl. MWSt.) ausbezahlt.

2.11 Eigentum und Urheberrecht
Die eingereichten Unterlagen gehen in das Eigentum der Veranstalterin Uber.

Die teilnehmenden Planungsbiros erklaren mit der Abgabe ihrer Vorschlage, tber
die Urheberrechte an ihren Arbeiten zu verfligen. Sie sichern der Veranstalterin zu,
dass keine Rechte von Dritten, insbesondere Urheberrechte, verletzt werden.

An samtlichen Beitragen der teiinehmenden Planungsteams (Planunterlagen, Model-
le etc.) steht der Veranstalterin mit der Abgabe der Vorschlage anlasslich von Zwi-
schen- und Schlussabgaben das unentgeltliche, unwiderrufliche und nicht aus-
schliessliche Recht zu, die Arbeitsergebnisse der teilnehmenden Planungsteams fiir
ihre Bedirfnisse umfassend zu nutzen. Dieses Recht beinhaltet insbesondere die
Berechtigung, die Arbeitsergebnisse weiter zu entwickeln, zu bearbeiten und/oder zu
verandern, zu verdffentlichen sowie in Modell- oder irgendeiner anderen Form dar-
zustellen.

Die Veranstalterin erhalt, gestitzt auf die Gibertragenen Urhebernutzungsrechte, ge-
genuber Dritten selbstandige Abwehranspriche.

Die Veranstalterin wird anlasslich einer allfalligen 6ffentlichen Ausstellung und bei
einer allfalligen Publikation der Testplanungsresultate die Namen der Urheber nen-
nen.

Die teilnehmenden Planungsteams sind berechtigt, in ihren Werbeunterlagen das
Projekt zu Referenzzwecken zu verwenden.

2.12 Bekanntmachung

Die Arbeitsergebnisse sind bis zum Zeitpunkt einer allfalligen Publikation durch die
Veranstalterin vertraulich zu behandeln. Die Behdrden, die Beteiligten und die Be-

vOlkerung werden von der Veranstalterin in geeigneter Form Uber das Ergebnis der
Testplanung informiert.
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2.13 Weiterbearbeitung und Folgeauftrag

Mit der Bezahlung der Entschadigung gilt der Auftrag als abgeschlossen. Ein Folge-
auftrag wird nicht in Aussicht gestellt. Sofern sich zeigen sollte, dass fiir einzelne
Bereiche Vertiefungsarbeiten nétig sind, kénnen die Planungsteams nachfolgend
damit beauftragt werden. Die Entscheidung lber diesen Schritt liegt bei der Veran-
stalterin.

Fir an der Testplanung beteiligte Biros besteht die Mdglichkeit, an allfalligen nach-
folgenden Planungen (z.B. Konkurrenzverfahren) Gber das Gebiet teilzunehmen.
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3 Aufgabenstellung

Das Leitbild Leutschenbach liefert erste Hinweise einer mdglichen Bau-, Freiraum-
und Nutzungsstruktur fur das Gebiet Thurgauerstrasse West und setzt mit Schul-
haus und Quartierpark neue raumliche Schwerpunkte. Das Leitbild bezeichnet das
Areal aber auch als Vertiefungsgebiet, in welchem die staddtebaulichen Rahmenbe-
dingungen noch nicht eindeutig geklart sind. Es ist Ziel und Aufgabe der Testpla-
nung, eine vertiefte Auseinandersetzung mit dem Areal vorzunehmen und die stad-
tebaulichen und weiteren Rahmenbedingungen zu klaren. Die rdumliche Konzeption
umfasst die Anordnung und Abgrenzung von Nutzungen, Baufeldern und Freirau-
men, beschreibt Typologien wie auch Dichte und Héhenentwicklung und regelt die
Erschliessung. Dabei werden die Ubergeordneten Vorgaben ebenso berlcksichtigt
wie die rechtlichen Grundlagen und Rahmenbedingungen. Das Arbeiten mit Varian-
ten wird begrusst.

3.1 Perimeter

Der Bearbeitungsperimeter umfasst das rund 6.5 Hektar grosse Gebiet westlich der
Thurgauerstrasse an der nordlichen Stadtgrenze in Leutschenbach. Westlich an das
Gebiet angrenzend verlauft parallel zur Thurgauerstrasse die Grubenackerstrasse.
Diese erschliesst das dahinterliegende und gleichnamige Wohnquartier bestehend
aus zweigeschossigen Einfamilienhduser sowie einigen Mehrfamilienhdusern. Auf
einem mittleren Abschnitt reicht der Perimeter von der Thurgauerstrasse bis an das
Areal der SBB entlang der Bahngeleise zwischen Zirich-Oerlikon und Opfkon/Glatt-
brugg.

Fur die Analyse des Ortes sind auch die angrenzenden Quartiere von Bedeutung.
Dies betrifft insbesondere den Ubergang von der kleinteiligen Bebauung westlich
und 6stlich der Bahnlinie zu den grossmassstablichen Biiro- und Gewerbebauten
Ostlich der Thurgauerstrasse sowie zum benachbarten Glattpark. Im Sinne eines Be-
trachtungsperimeters sind diese angrenzenden Gebiete ebenfalls in die Uberlegun-
gen einzubeziehen.

Seite 18
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3.2 Nachhaltige Entwicklung

Das Amt fiir Stadtebau hat im Themenheft « Weiter» zehn Leitsatze zur Nachhaltig-
keit im Stadtebau formuliert (Unterlage 9). Sie beruhen auf Zirichs Erfolgsfaktoren
und den Herausforderungen, die in der RES beschrieben sind (Unterlage 7).

Die Leitsatze bilden Bestandteil des Programms. Leitsatz 10 wurde an die Aufga-
benstellung angepasst und thematisiert neu die kiinftige Sozialstruktur. Die nachfol-
genden Kapitel verweisen auf die jeweils massgeblichen Leitsatze.

[1] Unterschiedliche Sichtweisen

Die vielféltigen Anforderungen aus Sicht von Region, Gesamtstadt, Quartieren und Area-
len werden vom Amt fiir Stadtebau bei allen Projekten abgewogen und wenn méglich be-
riicksichtigt.

[2] Standortgerechte Nutzung
Nutzungen und Standorte werden durch friihzeitige Weichenstellungen optimal aufeinan-
der abgestimmt.

[3] Lebendige Stadtteile
Quartiere verfiigen liber spezifische Funktionen und attraktive Zentren, weisen eine eige-
ne Identitdt auf und sind vielfdltig durchmischt.

[4] Zukunftsfahige Stadt

Quartiere, Areale und Gebé&ude sind flexibel nutzbar und an kiinftige Bedlirfnisse an-
passbar.

[5] Qualitatsvolle Verdichtung

Die Typologien von Siedlungen und Gebduden sowie angemessene Dichten werden be-
ziiglich Kontext erhalten und weiterentwickelt, um eine hohe Lebensqualitdt zu erreichen
und die Ressourcen zu schonen.

[6] Stadtvertragliche Mobilitat
Unterschiedliche Siedlungstypen und Nutzungen sind optimal auf die urbanen Mobilitéts-
systeme abgestimmt, Stadtteile sind gut miteinander vernetzt.

[71 Hochwertige Aussenraume
Offentliche und private Freirdume bieten der Bevélkerung eine hohe Aufenthalts- und Er-
holungsqualitdt und lassen der Natur Raum.

[8] Gelebte Baukultur
Eine differenzierte, hohe Qualitét in Stadtebau und Architektur prégt die Stadt. Das bau-
kulturelle Erbe wird integriert, sorgféltig gepflegt und weiterentwickelt.

[9] Umweltvertréagliche Energienutzung
Die Ziele der 2000-Watt-Gesellschaft werden in Planung, Stddtebau, Architektur und
Denkmalpflege beriicksichtigt.

[10] Funktionierende Sozialstruktur

Nutzungen und Siedlungs- und Freiraumstruktur sind darauf ausgerichtet, dass eine funk-
tionierende Sozialstruktur entsteht.
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3.3 Nachbarschaft und Nahversorgung

- Leitsatz 1: Unterschiedliche Sichtweisen
- Leitsatz 3: Lebendige Stadtteile

Nachbarschaft

Die Thurgauerstrasse als markanter Strassenraum entlang des Bearbeitungsperime-
ters ist Teil der Verkehrs- und Dienstleistungsachse Oerlikon-Glattbrugg-Flughafen.
Die Thurgauerstrasse ibernimmt damit eine wichtige Scharnierfunktion zu Nachbar-
quartieren und -gemeinden, stellt aber gleichzeitig eine sozialrdumliche Zasur zwi-
schen der Thurgauerstrasse West und dem Ubrigen Leutschenbach dar. Die Reali-
sierung eines dichten und vielfaltigen Stadtraumes auf dem bis jetzt weitgehend un-
bebauten Areal bietet die Chance, gewerbliche, schulische und andere sozialraumli-
che Beziehungen Uber die Thurgauerstrasse hinweg entstehen lassen zu kénnen.

Das westlich an das Areal Thurgauerstrasse West angrenzende Wohngebiet Gru-
benacker orientiert sich nach Seebach und identifiziert sich auch mit Seebach (Nah-
erholung, Versorgung). Inwieweit dies in Zukunft fir das genannte Gebiet, aber auch
fir den neuen Quartierteil Thurgauerstrasse West und dessen neue Bevdlkerung der
Fall sein wird, ist offen.

Nahversorgung

Leutschenbach verfligt weder ber eine breite Nahversorgung noch tber ein eigent-

liches Quartierzentrum, in dem erstere stattfinden kdnnte. Dies hat folgende Griinde:

- Das stadtische Subzentrum Oerlikon hat mit seinen Einkaufsmdglichkeiten grosse
Bedeutung fiir Leutschenbach.

- Das Kundenpotential von Leutschenbach ist heute und wohl auch in Zukunft fir
einen Grossverteiler nicht genug attraktiv.

- Ein fiir die Detaillisten interessantes Nachfragepotential fir einen Einkaufs-
schwerpunkt entsteht durch die gemeinsame Betrachtung mit dem Glattpark.

Bevorzugter Standort fir eine Detailhandelsfiliale ist deshalb die Ecke Thurgauer-/
Glattparkstrasse, an der bereits erste Nahversorgungsangebote entstanden sind und
in naher Zukunft weitere Angebote entstehen werden (z.B. Migros/Denner im Glatt-
park). Der Bearbeitungsperimeter Thurgauerstrasse West stellt grundsatzlich keinen
Standort fiir ein Quartierversorgungszentrum dar.

Seite 21
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3.4 Nutzungen

- Leitsatz 2: Standortgerechte Nutzungen
- Leitsatz 3: Lebendige Stadtteile
- Leitsatz 10: Funktionierende Sozialstruktur

Gemass Zielsetzungen und Rahmenbedingungen des Stadtrates sind vier Nutzun-
gen fir das Areal vorgesehen: Schule, Quartierpark, Wohnen (insbesondere ge-
meinnutziger Wohnungsbau) und Gewerbe. Die Nutzungsverteilung soll im Rahmen
der Testplanung sorgfaltig untersucht und ausgelotet werden.

Flachen- und Volumenkennwerte der jeweiligen Nutzung sind gemass vorgegebe-
nem Formular auszuweisen (Unterlage 24).

Schulhaus

Auf dem Areal Thurgauerstrasse West wurde ein neuer Schulhausstandort definiert.
Das neue Schulhaus liegt im Schulkreis Glattal. Das Einzugsgebiet wird aus den
Quartieren Seebach (Leutschenbach) sowie zu einem kleinen Teil aus dem Quartier
Oerlikon gebildet (Unterlage 14).

Der im Leitbild Leutschenbach bezeichnete Schulhausstandort liegt zwischen dem
geplanten Quartierpark und der Thurgauerstrasse. Fir den vorgesehenen Standort
sind die Mdglichkeiten fiir eine gemeinsame 6ffentliche und schulische Nutzung des
Rasenspielfelds unter Beachtung der Topografie zu untersuchen (vgl. Kapitel 3.6).
Das stadtebauliche Konzept soll den raumlichen Bezug zwischen der Schule und
dem Quartierpark herstellen.

Die Fachstelle Schulraumplanung geht in ihrer Prognose aufgrund der erwarteten
Bautatigkeit davon aus, dass eine Anlage fir 15 Klassen (inklusive 2 Kindergarten)
flr total ca. 360 Kinder im Alter zwischen 4 und 13 Jahren konzipiert wird. Gemass
Raumprogramm beinhaltet das Schulhaus neben den Unterrichtsrdumen eine Dop-
pelturnhalle und ein Raumangebot fiir die Betreuung von rund 70% der Kinder.

Das Schulhaus hat eine Geschossflache von 9'000 m? aufzuweisen. Die Geb&ude-
grundflache des Schulhauses wird dabei massgeblich durch die Doppelturnhalle mit
den Gerateraumen gepragt (vgl. Anhang A). Die Turnhalle muss natirlich belichtet
sein. Schulungsrdume gelten grundsatzlich als larmempfindliche Raume (vgl. Kapitel
4.5), davon ausgenommen sind z.B. Turnhallen oder Werkraume.

Mit dazugehorigen Aussenanlagen betragt der Landbedarf 10'000 bis 12'000 m?.
Folgende Flachen sind zu bericksichtigen und auszuweisen (vgl. Anhang A):

- Schulhaus inkl. Doppelturnhalle (ca. 52 x 37 m)

- Allwetterplatz (30 x 50 m)

- Pausenplatz (35 x 35 m)

- Spielplatz Kindergarten (20 x 20 m)

- Rasenspielfeld (45 x 90 m)

- Veloabstellplatze fir 40 Velos und Parkplatze fiir 10 Personenwagen

- Erschliessung

Seite 22
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Neben einem Haupteingang benétigt das Schulhaus verschiedene Nebeneingadnge
bzw. muss von verschiedenen Seiten her zuganglich sein. Kinder und Besucher soll-
ten sich auf dem Areal leicht orientieren kénnen.

Offentlicher Freiraum

Als Identitat stiftender und vielseitig nutzbarer Freiraum im Bereich der bestehenden
Freihaltezone soll ein grossziigiger 6ffentlicher Quartierpark mit rund 11'000 m? ent-
stehen. Im Leitbild Leutschenbach ist zudem entlang der Grubenackerstrasse ein
langgezogener Freiraum angedeutet. Dieser innere Erschliessungsraum fir den
Langsamverkehr zwischen Eisfeld- und Scharenmoosstrasse ist beziiglich Frei-
raumvernetzung und -nutzung zu untersuchen und konzeptionell in den Entwurf zu
integrieren (vgl. Kapitel 3.6 und Anhang B).

Wohnen

Die Wohnnutzung soll ein differenziertes und vielfaltiges Wohnungsangebot bzw. ei-
nen breiten Wohnungsmix bereitstellen. Neue Wohnformen sind zu reflektieren. Es
sind insbesondere gemeinnitzige Wohnungen vorzusehen. Die spateren Wohnbau-
tragerschaften sind noch nicht bestimmt. In Frage kommen kommunaler Wohnungs-
bau, die Abgabe von Land an stadtische Stiftungen oder eine Baurechtsabgabe an
Genossenschaften. Der Verkauf von stadtischem Land kommt nicht in Frage.

Fir das Wohnen ist ein Profil zu entwickeln. Im Vordergrund steht eine sozial lang-
fristig funktionierende Mischung von Nutzungen und Wohnungstypen. Entlang der
Thurgauerstrasse und der Bahn sind dabei die L&rmemissionen zu bericksichtigen
(vgl. Kapitel 4.5).

Gewerbe

Der Begriff des Gewerbes umfasst sehr unterschiedliche Berufsbranchen. Im Gebiet
Thurgauerstrasse West soll insbesondere Raum fir das produzierende Gewerbe
(Produktion, Handwerk, Reparatur und Instandhaltung) angeboten werden. Dabei
gilt es die speziellen Anforderungen dieses Gewerbetyps hinsichtlich Anlieferung
und Emissionen unter Bericksichtigung der Gbrigen Nutzungen zu untersuchen. Die
Erstellung eines eigenstandigen Gewerbehauses fir das produzierende Gewerbe ist
zu prifen.

Daneben sind auch hybride Typologien mit gewerblich genutztem Erdgeschoss und
Wohnen in den Obergeschossen denkbar. Damit sollen das Kleingewerbe und
Dienstleistungsbetreibende angesprochen werden.

Aufgrund des gesattigten Bliiromarktes ist von Biurohdusern abzusehen. Auf die
Schaffung grésserer publikumsorientierter Verkaufsflachen (Retail) entlang der ge-
samten Thurgauerstrasse ist aufgrund des fehlenden Potentials zu verzichten (vgl.
Kapitel 3.3).
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3.5 Bebauung

- Leitsatz 4: Zukunftsfahige Stadt
- Leitsatz 5: Qualitatsvolle Verdichtung

Im Rahmen der Testplanung soll eine Bebauungsstruktur entwickelt werden, die dif-
ferenziert auf den Ort reagiert und gleichzeitig eine neue Identitat schafft. Der Di-
mension des Vorhabens ist Rechnung zu tragen.

Die zukiinftige Bebauung muss zwischen der kleinteiligen Einfamilienhausstruktur
an der Grubenackerstrasse und den grossen Geschaftshauser an der Thurgauer-
strasse vermitteln. Die heutige Zonierung (26, W3, W2) deutet eine mdgliche Dich-
teverteilung an, muss jedoch Uberprift werden. Die Vertraglichkeit einer zusatzli-
chen Verdichtung soll untersucht werden.

Das Schulhaus sollte im Sinne seiner 6ffentlichen Bedeutung im Quartier und der
angestrebten kompakten Bauweise stadtebaulich entsprechend ausgebildet werden.

Die Anordnung und Stellung der Bauten beriicksichtigt die sich teils widersprechen-
den Anforderungen und Ziele (z.B. Larmschutz, stadtklimatische Anforderungen)
und wagt diese untereinander ab.

Das Areal liegt gemass Leitlinien fir Hochhauser der Stadt Zurich in einem Hoch-
hausgebiet (Unterlage 10). Der Bezug zu den bestehenden und projektierten Ge-
bauden ist mit grosser Sorgfalt herzustellen. Projektierte Hochhauser sollen mit ein-
zelnen Hochhausern im Quartier in prazise Beziehung treten.

Wichtige Verkehrsachse: Thurgauerstrasse
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3.6 Freiraum
- Leitsatz 7: Hochwertige Aussenraume

Die Lage des Quartierparks und des langgezogenen Freiraums entlang der Gruben-
ackerstrasse sind im Hinblick auf die Topografie, die Schule und die geplanten Nut-
zungen zu untersuchen. Dabei soll der Quartierpark eine Art Trittstein zwischen
Leutschenbach und Seebach westlich der Bahngeleise sein. Der innere Erschlie-
ssungsraum fir den Langsamverkehr zwischen Eisfeld- und Scharenmoosstrasse ist
bezuglich Freiraumvernetzung und -nutzung zu untersuchen und in die Planung
konzeptionell zu integrieren.

Nebst dem Quartierpark mit rund 11'000 m? missen im Minimum die in der BZO ver-
langten Freiflachen der Bauzonen ausgewiesen und einer Zweckbestimmung (6f-
fentlich, halb 6ffentlich, privat und fir die Schule) zugefiihrt werden. Fir die Frei-
raumversorgung gelten gemass RES folgende Richtwerte: 8 m? pro Einwohner und
5 m? pro Arbeitsplatz.

Es ist aufzuzeigen, ob und wie das ehemalige Schiitzenhaus ins Nutzungskonzept
des Quartierparks integriert werden kdnnte. Im Weiteren soll untersucht werden, ob
und wie das Rasenspielfeld (45 x 90 m) in den Quartierpark integriert werden kann.
Weitere Aussenflachen des Schulhauses dirfen nicht in der Freihaltezone des Quar-
tierparks zu liegen kommen.

Detailliertere Angaben zur Aufgabenstellung Freiraum sind im Anhang B formuliert.

Ruhige Quartierstrasse: Grubenackerstrasse
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3.7 Erschliessung und Mobilitat

- Leitsatz 6: Stadtvertragliche Mobilitat
- Leitsatz 9: Umweltvertragliche Energienutzung

Als Grundlage fir die Testplanung wurde ein Erschliessungskonzept erstellt (Unter-
lage 15). Demnach soll der Bearbeitungsperimeter mit 2 bis maximal 3 Erschlie-
ssungsstrassen direkt an die Thurgauerstrasse angeschlossen werden. Fur die neu-
en Erschliessungsachsen sind in der Testplanung Aussagen zur Dimensionierung
und Gestaltung zu machen.

Es ist aufzuzeigen, wie ein feinmaschiges Netz fir den Fuss- und Veloverkehr er-
reicht werden kann, wie die Ubergeordnete Netzanbindung aussieht und wie der zu-
kunftige Schulweg fir Kinder aus Leutschenbach Mitte zum Schulhaus Thurgauer-
strasse verlauft. Im Weiteren ist zu untersuchen welchen Einfluss die Planung auf
die bestehenden Quartierstrassen hat und wo allenfalls Anpassungen notwendig
sind. Es werden Aussagen zur kiinftigen Bedeutung und Gestaltung der Grubenac-
kerstrasse erwartet.

Das Verkehrsaufkommen des MIV aus dem Bearbeitungsperimeter soll méglichst
gering gehalten werden. Die entsprechenden Massnahmen sind zu benennen. Zu-
dem soll einen Einschatzung vorgenommen werden, welche Auswirkungen das zu-
satzliche Verkehrsaufkommen auf die Leistungsfahigkeit der Thurgauerstrasse (Kno-
ten Ambassador, Airgate und U-Turn Oerlikerhus) hat.

Die Berechnung des Parkplatzbedarfs soll sich am Pflichtbedarf (Minimum) gemass
Parkplatzverordnung (PPV) 1996 orientieren. Der zu beplanende Perimeter liegt im
Reduktionsgebiet D. Autoarme Nutzungen sind mdglich und wiinschenswert. Im
Sinne einer Option ist aufzuzeigen welche Nutzungen als autoarme Nutzungen
denkbar waren (Begriindung), wo diese liegen und wie sich der Platzbedarf der Par-
kierungsanlagen entsprechend reduzieren lasst.

Die Verkehrsbaulinien entlang der Strassen sind zu beriicksichtigen (Unterlage 1).

Detailliertere Angaben zur Aufgabenstellung Erschliessung und Mobilitat sind im
Anhang C formuliert.
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4 Grundlagen und Rahmenbedingungen

4.1 Bau-und Zonenordnung (BZO)

Das Areal ist gemass rechtskraftigem Zonenplan in verschiedene Bau- bzw. Nicht-
bauzonen eingeteilt. Entlang der Thurgauerstrasse ist in der ersten Bautiefe eine
Zentrumszone Z6 mit Wohnanteil 0% (Mindestwohnanteil) und Freiflachenziffer von
25% bzw. in der zweiten Bautiefe eine Wohnzone W3 mit Wohnanteil 90% bezeich-
net. Im mittleren Bereich des Areals ist eine Freihaltezone sowie entlang der SBB
Bahnlinie ein Bereich der Wohnzone W2 mit Wohnanteil 90% zugewiesen (Bauvor-
schriften; vgl. Anhang D).

Fir den gesamten Bearbeitungsperimeter gilt eine rechtskraftige Gestaltungsplan-
pflicht nach Art. 4 Abs. 4 Bauordnung. Insbesondere sind mit dem Gestaltungsplan
ein guter stadtebaulicher Ubergang zwischen der Zentrumszone Z6 entlang der
Thurgauerstrasse und den anschliessenden Wohnzonen W3 und W2 sowie eine
zweckmassige Erschliessung sicherzustellen. Die Zonengrenzen (Ubergang Z6, W3,
F, Zuweisung Wohnanteile) entsprechen einer schematischen Festlegung. Im Rah-
men des Gestaltungsplans sind Arrondierungen der Abgrenzungen maoglich.

Das Areal liegt gemass Leitlinien fir Hochhauser der Stadt Zirich im Hochhausge-
biet Il (bis 80 m). Die H6henentwicklung von Bauten gemass Grundsatzen des Leit-
bilds Leutschenbach ist im Sinne des im Leitbild ausgeschiedenen Vertiefungsge-
biets zu prufen.

Ausschnitt Zonenplan der Stadt Zirich (© ARE / GeoZ)
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4.2 Grundeigentum

Im Gestaltungsplanperimeter sind rund 95% der Flachen im Besitz der Stadt Zirich
(in Abbildung blau dargestellt). Die Ubrige Flache verteilt sich auf mehrere Privatei-
gentiimer und die SBB (Unterlage 16).

Im Rahmen des stadtebaulichen Konzepts ist aufzuzeigen, inwiefern die nichtstadti-
schen Parzellen beansprucht werden.
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4.3 Bestehende Nutzungen

Ein grosser Teil des Areals wird durch die Stadt Zarich an einen Familiengarten-
Verein vermietet. Daneben bilden ein Parkplatz sowie eine Pflanzgartnerei die heu-
tige Nutzung des Areals. Mit der vorgesehenen Arealentwicklung durch neue Uber-
bauungen werden diese bestehenden Nutzungen aufgehoben.

Bestehendes Familiengartenareal

Bestehender Parkplatz
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4.4 Nutzung Erdgeschosse
Leitsatz 3: Lebendige Stadtteile

Die Thurgauerstrasse West soll zu einem attraktiven Wohn- und Gewerbequartier
mit einer hohen Qualitat des offentlichen Raums werden. Die Nutzung und bauliche
Erscheinung der Erdgeschossnutzungen leistet dazu einen wesentlichen Beitrag.
Die Thematisierung des Erdgeschosses ist deshalb fiir den gesamten Bearbei-
tungsperimeter zentral.

Die heutige Erdgeschossnutzung im Quartier Grubenacker beschrankt sich auf das
Wohnen. An der gegeniberliegenden Strassenseite der Thurgauerstrasse reihen
sich Geschaftsgebaude mit verschiedenen Nutzungen wie Biro, Verkauf und Parkie-
rung im Erdgeschoss auf (Unterlage 13).

Mit der Teilrevision der BZO 2014 werden neue Bestimmungen fir die Nutzung der
Erdgeschosse festgelegt: Flir den Bearbeitungsperimeter bedeutet dies, dass in der
Zentrumszone Z6 kiinftig im Erdgeschoss in der ersten Raumtiefe strassenseitig
keine Wohnnutzungen zulassig sind.

4.5 Larmschutz

Fir das Areal Thurgauerstrasse West sind die Immissionsgrenzwerte gemass Larm-
schutzverordnung anzuwenden. Fir die Zentrumszone gilt die Empfindlichkeitsstufe
(ES) I, fur die Wohnzone die ES II. Eine Schule gilt grundséatzlich als larmempfind-
liche Nutzung und wird unabhangig von der Zonierung der ES Il zugeordnet (Turn-
halle, Werkraume u.a. werden als nicht larmempfindliche Nutzungen eingestuft).

Die heute bestehende Larmbelastung kann der Unterlage 17 enthommen werden.
Dabei wird ersichtlich, dass die einzuhaltenden Grenzwerte leicht Gberschritten wer-
den. Im Rahmen der Testplanung ist eine Einschatzung vorzunehmen, welche
Massnahmen notwendig sind, um die Grenzwerte einhalten zu kénnen. Insbesonde-
re hinsichtlich der Schule (ES Il) ist aufzuzeigen, wie die Grenzwerte eingehalten
werden kdnnen.

4.6 2000-Watt-Gesellschaft

Leitsatz 9: Umweltvertragliche Energienutzung

Die Arealentwicklung an der Thurgauerstrasse soll nach den Kriterien der 2000-
Watt-Gesellschaft erfolgen und damit den Vorgaben der Gemeindeordnung der
Stadt Zurich entsprechen. Damit werden die Klimawirkungen massgeblich reduziert
und die Ressourceneffizienz verbessert.
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Die Methodik fir Areale und das Vorgehen fir die Umsetzung sind im Leitfaden
«Arealentwicklung fur die 2000-Watt-Gesellschaft» (www.2000watt.ch > Areale)
dargestellt und anhand von Fallbeispielen erlautert.

Die Methodik berlcksichtigt nicht nur die Betriebsenergie sondern auch die Erstel-
lung der Gebaude und die von ihnen ausgehende Mobilitat. Optimal fir die Be-
triebsenergie sind Baukorper mit geringem Energiebedarf (Gebaudehillzahl), wel-
cher durch Abwarme oder erneuerbare Energien (Nahwarme-, Kaltenetze) gedeckt
werden kann. Bei der Erstellung geht es um kompakte Baukdrper (geringe Bauteil-
flachen gegen Aussenluft und Erdreich). Bei der Mobilitat geht es um Angebote der
Nahversorgung, gute Erschliessung fiir den Langsamverkehr und autoarmes Woh-
nen.

Die Stadt Zurich prift derzeit im Quartier Leutschenbach parallel zur prioritaren
Fernwarmeversorgung Moéglichkeiten fur eine zentrale Kalteversorgung bzw. fir are-
allibergreifende Lésungen zur Nutzung von Abwarme aus Kalteanlagen. Da im
Raum Leutschenbach die Kaltebedirfnisse sehr hoch sind (Schweizer Radio und
Fernsehen), ist im Rahmen der Testplanung die Idee einer zentralen Kalteversor-
gung in dem fir gewerbliche Nutzungen vorgesehenen Teil des Areals direkt an der
Thurgauerstrasse denkbar.

Detaillierte Berechnungen bezuglich der Einhaltung der Kriterien der 2000-Watt-
Gesellschaft werden in der Testplanung jedoch noch nicht vorgenommen, sondern
erst in der Weiter- und Uberarbeitungsphase durchgefiihrt werden. Grundsétzlich
besteht fir das Areal eine glinstige Ausgangslage auf dem Weg zur 2000-Watt-
Gesellschaft.

4.7 Gewasserschutz

Gemass Gewasserschutzkarte des Kantons Zirich liegt das Areal im Gewasser-
schutzbereich A, (vgl. Anhang E und Unterlage 19). Dieser Bereich umfasst die un-
terirdischen Gewasser (Grundwasservorkommen) und die zu ihrem Schutz notwen-
digen Randgebiete. Im Bearbeitungsperimeter ist allerdings kein nutzbares Grund-
wasser vorhanden. Das Grundwasservorkommen von Seebach westlich des Areals
wird nur im Randbereich tangiert.

Da sich das Gebiet gemass der Grundwasserkarte des Kantons Zirich in den Rand-
bereichen des Glattgrundwasserstroms bzw. Grundwassserbeckens von Seebach
und grosstenteils ausserhalb eines Schotter-Grundwasserleiters befindet, kbnnen
die einzelnen, unterirdischen Baukdrper tiefer als der mittlere Grundwasserspiegel
geplant werden (ohne Beschrankung der Bautiefe). Dabei ist die heutige Grundwas-
serdurchflusskapazitat bei Hochwasser vollstandig mit hydrogeologischen Ersatz-
massnahmen zu erhalten.

Die detaillierten Rahmenbedingungen sind in Anhang E formuliert.
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4.8 Stadtklima

Leitsatz 5: Qualitatsvolle Verdichtung
Leitsatz 7: Hochwertige Aussenrdume

Im Rahmen einer Klimaanalyse hat die Stadt Zirich Erkenntnisse zu stadtklimati-
schen Aspekten gewonnen. Sie bilden eine Grundlage, um die lokalklimatischen Zie-
le in Erwagung zu ziehen und Massnahmen umzusetzen.

Um das Stadtklima zu verbessern, sind in erster Linie die Warmebelastung und die
Luftschadstoffe zu reduzieren. Dies geschieht entweder durch Massnahmen mit di-
rektem Einfluss auf die thermische Situation und die Schadstoffemissionen oder
durch eine Verbesserung der Durchliiftung. Letztere beeinflusst sowohl die thermi-
sche Situation wie die Luftqualitat positiv.

Das Areal Thurgauerstrasse West gehdrt zu einem Gebiet, das aus stadtklimatischer
Sicht bereits belastet ist (Uberwarmung, Luftbelastung). Da es gleichzeitig ein Ver-
dichtungsgebiet an gut erschlossener Lage darstellt, besteht ein Zielkonflikt. Aus
diesem Grund werden fir solche Gebiete kompensatorische Massnahmen zugun-
sten des Stadtklimas aufgezeigt (z.B. Griinflachenanteil erhéhen oder Unterbauung
von begriinten Flachen vermeiden).

Die Kurzinformation «Planen und Bauen im Einklang mit dem Stadtklima» sowie der
Ergebnisbericht zeigen Handlungsmaéglichkeiten zur Verbesserung des Stadtklimas
auf, welche bei der Entwicklung der Bebauungs- und Freiraumtypologie bertcksich-
tigt werden sollen (Unterlage 20).

Trassee Glattalbahn und Strassenraum Thurgauerstrasse (Haltestelle Oerlikerhus)
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Anhang

A Schulhaus

- Skizze Aussenflachen Schulhaus Thurgauerstrasse
- Auszug Machbarkeisstudie 12-Klassen-Schulhaus Ahorn (Grundrisse 1:800)
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B Freiraum

Freiraum

Fir die Bevolkerung der Seebacher Quartierteile Leutschenbach bis Buhnhiigel soll
eine ausreichende und qualitativ hochwertige Freiraumversorgung angeboten wer-
den kdnnen. Wahrend die Freirdume im zentralen Bereich von Leutschenbach urba-
nen Charakter und regionale Bedeutung haben, sind fir den Bereich westlich der
Thurgauerstrasse Freiraume mit quartierweiter Bedeutung gefragt. Gemass Leitbild
Leutschenbach bildet der Quartierpark im Grubenacker einen Schwerpunkt.

Die Flache im Umfang von ca. 11'000 m? fiir den Quartierpark ist in der Bau- und
Zonenordnung als Freihaltezone ausgewiesen. Seine Grosse mit fast quadratischer
und zusammenhangender Flache bietet gute Voraussetzungen fir einen attraktiven
und vielseitig nutzbaren Quartierpark. Entlang der heutigen Grubenackerstrasse ist
im Leitbild Leutschenbach ein langgezogener Freiraum bezeichnet. Als innerer Er-
schliessungsraum fir den Langsamverkehr verbindet er die Eisfeld- mit der Scha-
renmoosstrasse. Eine Anbindung an den Fussweg entlang dem Katzenbach ist im
Masterplan Katzenbach vorgesehen und wiirde die Bedeutung des Baches fiir See-
bach unterstreichen (Unterlage 12).

Familiengéarten und Schiitzenhaus

Seit 1934 ist das Areal an einen Verein vermietet. Eine Besonderheit ist das Schit-
zenhaus Grubenacker. Es wurde um 1899 erbaut und bis ca. 1948 von der Schit-
zengesellschaft Seebach genutzt. Nach der Aufhebung der Schiessanlage verfiel
das Gebaude immer mehr, bis der Verein es der Stadt Ziirich abkaufte. Mit viel En-
gagement und Freiwilligenarbeit wurde es von den Pachtern wieder instand gestellt
und dient heute als Magazin und Lagerraum.

Mit den geplanten Uberbauungen werden die Familiengarten aufgehoben. Trotzdem
kénnte das «gartnern» in einer gemeinschaftlich bewirtschafteten Flache im Quar-
tierpark moglich bleiben und als Nutzung ausgewiesen werden. Ob das Schitzen-
haus in die offentliche Park- oder Schulnutzung integriert werden und so als Zeuge
zusammen mit dem Kugelfang im Leutschenpark erhalten werden kann, ist zu pru-
fen. Im Inventar der Denkmalpflege ist das Schiitzenhaus nicht aufgefihrt.

Topografie

Besonders hervorzuheben ist die nach Siid-Ost besonnte Hanglage des Gelandes,
vor allem im Bereich des geplanten Quartierparks. Von der Thurgauerstrasse bis zu
den Bahngleisen steigt das Geldnde um etwa 8 m an. Dies erlaubt auf der Anhéhe
einen Ausblick auf Leutschenbach mit eingeschrankter Fernsicht ins Glattal und die
Glarner Alpen. Bei der Planung ist der Gelandeform Beachtung zu schenken.

Okologie/Vernetzung

Das Familiengartenareal Grubenacker bietet dank seinem Strukturreichtum eine
Vielfalt an Lebensraumen fir Pflanzen und Tiere, u. a. fir Reptilien. Die an die W2
angrenzenden Gleisparzellen sind als kommunale Schutzobjekte inventarisiert. Der
Okologischen Vielfalt und Vernetzung ist bei der Planung Rechnung zu tragen.
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Das Leitbild Okologie/Vernetzung Leutschenbach gibt Hinweise, wie bei Neubauten
und Nachverdichtungen 6kologisch wertvolle Flachen geschont werden oder neue
Lebensraumangebote entstehen kdnnen (Unterlage 11).

Alleenkonzept
Die Baumreihe entlang der Thurgauerstrasse ist gemass Alleenkonzept zu erhalten
(Unterlage 18).
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C Erschliessung und Mobilitat

Betreffend Erschliessung des Areals sind die folgenden Vorgaben zu berticksich-

tigen (Unterlage 15):

- Erschliessungskonzept (Konsensvariante, siehe Abbildung auf Seite 40) mit Dar-
stellung der maéglichen Bereiche fiir Ein-/Ausfahrten des motorisierten Verkehrs
sowie Anschlusspunkte fiir den Fuss- und Veloverkehr

- Die Erschliessung des Planungsgebiets darf nicht iiber die Scharenmoosstrasse
oder Eisfeldstrasse erfolgen. Fir die Erschliessung dirfen im Bereich fur Ein-/
Ausfahrten zwei bis maximal drei Erschliessungsstrassen angeordnet werden.
Dabei ist zu prifen, ob die Scharenmoos-/, Grubenacker-/ bzw. Eisfeldstrasse
oder Teile davon, Uber eine neue Erschliessungsstrasse entlastet werden kénnen.
Andere Erschliessungsldsungen sind moglich, sofern sie gleichwertig sind. Ein
entsprechender Nachweis ist in der Testplanung zu erbringen.

- Die Grubenackerstrasse soll im Bereich der neuen Parkanlage fiir den motorisier-
ten Verkehr unterbrochen werden.

- Zur Entlastung des Knotens Thurgauerstrasse/Binzmiihlestrasse soll nach Mdg-
lichkeit ein Teil des Planungsgebietes an den bestehenden U-Turn angeschlossen
werden.

- Neue Schulwege sind sicher und attraktiv zu gestalten.

- Der bestehende Parkplatz kann ersatzlos aufgehoben werden.

- Die Veloabstellplatze bei der Einmindung Eisfeldstrasse missen nicht zwingend
an der heutigen Lage erhalten bleiben. Ein Ersatz muss aber in direkter Nahe zur
Haltestelle der Glattalbahn liegen.

Zu folgenden Fragestellungen werden von der Testplanung Aussagen erwartet:

- Einfluss der Planung bzw. der gewahlten Erschliessung auf die bestehenden Er-
schliessungsstrassen (Wo sind allenfalls Anpassungen notwendig?)

- Netzanbindung fiir den Fuss- und Veloverkehr (Verbindungen Schulwege)

- Aussagen zu Ubergeordneten Querverbindungen fiir den Fuss- und Veloverkehr
sowie zu moglichen Anknlipfungen an bestehende Achsen Uber den Perimeter
hinaus

- Dichtes, durchlassiges und attraktives Netz fiir den Fuss- und Veloverkehr

- Aussagen zur Erschliessung des motorisierten Verkehrs sowie des Fuss- und Ve-
loverkehrs (Adressbildung)

- Aussagen zur Parkierungssituation des motorisierten Verkehrs und Veloverkehrs
(Bewohner, Beschaftigte, Besucher)

- Massnahmen zur Reduktion des motorisierten Verkehrs (Uberlegungen zum Mobi-
litatskonzept, 2000-Watt-Gesellschaft, autoarme Nutzungen)

- Geeignete Reaktion auf den kombinierten Fuss- und Radweg entlang der Thur-
gauerstrasse

- Aussagen zur Dimensionierung und Gestaltung der neuen Erschliessungsanlagen

- Aussagen zur Bedeutung und Gestaltung der Grubenackerstrasse (Dimensionie-
rung, Regime, Gestaltung)
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Den Teams werden folgende Grundlagen abgegeben (Unterlage 15):

Verkehrsgutachten Grundlagen Verkehr fur Testplanung vom 14. Dezember 2012
Netzplane Fussverkehr, Veloverkehr, motorisierter Verkehr und 6ffentlicher Ver-
kehr mit Aussagen zu den Zielorten fir den Fuss- und Veloverkehr
Verkehrszahlung vom 6. November 2012

Verkehrsdaten aus dem Verkehrsmodell (Kapazitdtsnachweis 2010 und 2030)
Vorprojekt fir Fuss-/Veloverbindung nach Seebach (Unterfiihrung Gauss-Stierli)
Parkplatzvorgaben der Stadt Zirich (PPV)

Stellungnahme Kanton Zirich (Amt fir Vekrkehr) zum Verkehrsgutachten (27. Fe-
bruar 2013)
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D Bauvorschriften nach BZO

Zentrumszone 6 (Wohnanteil 0%)

Vollgeschoss max. 6
Anrechenbares UG 1
Anrechenbares DG 1
Gebdudehéhe max. 22m
Grundgrenzabstand min. 3.5m
Ausniitzungsziffer max. 230 %

Freiflachenziffer min.

25 %; maximal die Halfte davon kann inner-
halb des Areals (nur Bauland) transferiert
werden

Mehrlangenzuschlag (Erh6hung Grenzab-
stand bei Fassadenldnge tiber 12 m auf 1/3
der Mehrlange)

Nutzweise

Wohnnutzungen, Handels- und Dienstlei-
stungsbetriebe, Verwaltungen sowie massig
storende Betriebe

Wohnzone 3 (Wohnanteil 90 %)

Vollgeschoss max. 3
Anrechenbares UG 1
Anrechenbares DG 1
Gebdudehdhe max. 11.5m
Grundgrenzabstand min. 5m
Ausniitzungsziffer max. 90 %
Mehrlangenzuschlag (Erh6hung Grenzab- 11 m

stand bei Fassadenldnge iiber 12 m auf 1/3
der Mehrlange)

Nutzweise

Wohnnutzungen + nicht stdrendes Gewerbe
und Dienstleistungen
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Wohnzone 2 (Wohnanteil 90 %)

Vollgeschoss max. 2
Anrechenbares UG 1
Anrechenbares DG 1
Gebdudehdhe max. 8.5m
Grundgrenzabstand min. 5m
Ausniitzungsziffer max. 60 %
Mehrlangenzuschlag (Erh6hung Grenzab- 10 m

stand bei Fassadenldnge tiber 12 m auf 1/3
der Mehrlange)

Nutzweise

Wohnnutzungen + nicht stdrendes Gewerbe
und Dienstleistungen
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E Geologie

Fur Areal Thurgauerstrasse West wurde eine Untersuchung der geologisch-
hydrogeologischen und geotechnischen Verhaltnisse durchgefiihrt (Unterlage 19).

Geologische Ubersicht im Bearbeitungsperimeter

Die Machtigkeit des Schichtpaketes «kiinstliche Auffillungen/Oberflachenschichten»
variiert zwischen ca. 1.3 und 4.4 m. Dabei ist anzumerken, dass der Ubergang von
den Verlandungssedimenten zu den darunter folgenden Seeablagerungen fliessend
und nicht eindeutig festlegbar ist. Im hangseitigen, westlichen Bereich konnte unter
den kinstlichen Auffillungen resp. den Oberflachenschichten verschwemmtes Mo-
ranenmaterial festgestellt werden. Die Machtigkeit variiert zwischen 1 und 4 m. In
den brigen Sondierungen entlang der Thurgauerstrasse fehlt das verschwemmte
Moranenmaterial vollstandig. Dort folgen unter dem Schichtpaket «kinstliche Auffll-
lungen/Oberflachenschichten» direkt die See- und Deltaablagerungen. Die See- und
Deltaablagerungen keilen gegen Westen und Siidwesten sukzessive aus. Dort folgt
unter dem verschwemmten Morédnenmaterial direkt die Morane. Die Machtigkeit der
See- und Deltaablagerungen variiert zwischen rund 2 und 15 m und gegen Westen
und Stdwesten nimmt diese bis auf «Null» ab. Die Obergrenze der Morane liegt ca.
5 m unter OK Terrain und bildet im siidwestlichen Bereich des Bearbeitungsperime-
ters einen in West-Ostrichtung verlaufenden Sattel. Gegen Nordosten fallt die Ober-
grenze flach ab und liegt rund 17 m unter OK Terrain, gegen Siden fallt die Ober-
grenze stark ab und liegt rund 10 m unter OK Terrain.

Die Morane kann als gut tragfahiger und nur wenig setzungsempfindlicher Baugrund
bezeichnet werden.

Grundwasserverhiltnisse

Uberscht:

Das Projektareal liegt ausserhalb von nutzbaren Grundwasservorkommen. Gemass
Grundwasserkarte des Kantons Zirich liegt lediglich der Nordteil des Bearbei-
tungsperimeters im Randbereich eines nutzbaren Grundwasservorkommens. Auf-
grund der Resultate der Sondierung sind im nérdlichen Projektbereich voraussicht-
lich aber keine grundwasserfiihrenden Schotterschichten vorhanden (braun einge-
farbter Bereich in der Grundwasserkarte auf der ndchsten Seite).

Der sidliche Arealteil liegt gemass Grundwasserkarte im Bereich eines tiefer lie-
genden Grundwasservorkommens mit teilweise artesisch gespanntem Grundwasser.
Dabei handelt es sich um ein lokales Grundwasservorkommen mit begrenzter Aus-
dehnung und Ergiebigkeit, welches ebenfalls als nicht nutzbar einzustufen ist. Die-
ses untere «gespannte» Grundwasser zirkulieren vorwiegend in den siltig-sandigen
und sandig-kiesigen Partien der See- und Deltaablagerungen sowie in der darunter
liegenden Morane. Die tonig-siltigen Seeablagerungen hingegen lassen keine Was-
serzirkulation zu und bilden einen abdichtenden Deckel Gber dem gespannten
Grundwasser. Im Ubrigen Bereich wurden keine besser durchlassigen Schichten an-
getroffen (weisses Gebiet auf Grundwasserkarte). Gleichwohl ist in diesen Schichten
ein oberer, freier Grundwasserspiegel vorhanden.
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Ausschnitt aus der Grundwasserkarte des Kantons Zirich, (www.gis.zh.ch)

Oberes, freies Grundwasser:

Es ist zu erwarten, dass der obere, freie Grundwasserspiegel in den schlecht durch-
lassigen Schichten nach langeren resp. intensiven Niederschlagsperioden bis prak-
tisch an die Gelandeoberflache ansteigen kann. Es ist aber auch denkbar, dass der
Schwankungsbereich in diesem ehemaligen Sumpfgebiet stark durch bestehende
Drainagen, Leitungsgraben sowie durch den eingedolten Bach entlang der Thurgau-
erstrasse beeinflusst wird.

Gewadsserschutz

Gemass Gewasserschutzkarte des Kantons Zirich liegt das Projektareal im Gewas-
serschutzbereich A,. Dieser Bereich umfasst die unterirdischen Gewasser (Grund-
wasservorkommen) und die zu ihrem Schutz notwendigen Randgebiete.

Gemass der seit dem 1.1.1999 in Kraft getretenen Eidg. Gewasserschutzverordnung
dirfen im Gewasserschutzbereich A, keine Bauten erstellt werden, die unter dem
mittleren Grundwasserspiegel liegen.

Wie vorgangig aufgezeigt wurde, ist im Bearbeitungsperimeter allerdings kein nutz-
bares Grundwasser vorhanden. Das Grundwasservorkommen von Seebach westlich
des Bearbeitungsperimeters wird nur im Randbereich tangiert.
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Einbautiefen im Bearbeitungsperimeter (Vorgabe AWEL):

Da sich das Gebiet gemass der Grundwasserkarte des Kantons Zirich in den Rand-
bereichen des Glattgrundwasserstroms bzw. Grundwassserbeckens von Seebach
und grdsstenteils ausserhalb eines Schotter-Grundwasserleiters befindet, kénnen
die einzelnen, unterirdischen Baukorper tiefer als der mittlere Grundwasser-
spiegel geplant werden (ohne Beschriankung der Bautiefe). Dabei ist die heutige
Grundwasserdurchflusskapazitat bei Hochwasser vollstandig mit hydrogeologischen
Ersatzmassnahmen zu erhalten.
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Programm Testplanung

F Anliegen Dialoggruppen

Im Vorfeld der Testplanung hat das Amt fir Stadtebau finf Dialoggruppen aus dem
Quartier im Rahmen einer Informationsveranstaltung begrisst, informiert und zur
Einreichung von allfalligen Anliegen fir das Testplanungsverfahren aufgefordert.

Die eingeladenen Dialoggruppen:

- Quartierverein Seebach

- Gewerbeverein Seebach

- 1G Wohngebiet Grubenackerstrasse
- Familiengartenverein Zirich Seebach
- Kontaktgruppe Leutschenbach

Zwei Organisationen haben ein Schreiben mit entsprechenden Anliegen eingereicht:
- Quartierverein Seebach
- |IG Grubenackerstrasse

Die Planungsteams werden gebeten, die Anliegen nach Méglichkeit in die Entwurfs-
arbeiten einfliessen zu lassen.



Quartierverein Seebach

Stadt Zurich

Amt fur Stadtebau
Stadtebau Nord/Ost
Herr Cyrill Achermann
Lindenhofstrasse 19
8021 Zurich

Zurich, 27. Februar 2014

Entwicklung Thurgauerstrasse West, Leutschenbach /
Vernehmlassung Dialoggruppen

Stellungnahme des Quartiervereins Seebach
Sehr geehrter Herr Achermann, sehr geehrte Damen und Herren

Wir bedanken uns fur die informative und anschauliche Orientierung anlésslich der Informationsveran-
staltung vom 5. Februar 2014. Zur Prasentation, ihren Inhalten und den zusétzlich dargelegten Aus-
fuhrungen nehmen wir wie folgt Stellung.

1. Aligemeines

Der Quartierverein Seebach steht der Entwicklung und Aufwertung von Leutschenbach, wie auch des
tbrigen Quartiers, grundsatzlich positiv gegentiber. Er ist bestrebt, sich im Rahmen seiner Méglichkei-
ten im Dialog mit der Stadt Zarich an der Gestaltung dieses sich dynamisch entwickelnden Gebietes
konstruktiv zu beteiligen.

Die kunftige Entwicklung im bezeichneten Perimeter Thurgauerstrasse West stelit einen erheblichen
und dauerhaften Eingriff in die Siedlungsstruktur des 6stlichsten Teils des Quartiers Seebach dar und
wird das Antlitz dieses Quartierteils einschneidend und dauerhaft pragen. Dariiber hinaus wird sie in
unmittelbarer Nachbarschaft von langjahrig bestehenden Siediungen ablaufen.

2. Einfiigung in die gewachsenen Siedlungsstrukturen

Die Uberbauung Thurgauerstrasse West inkl. des Schulhauses kommt in eine ,Bauliicke" zwischen
einer Zentrumszone Z7 im Osten und in eine Wohnzone W2 im Westen zu liegen. Diese Ausgangssi-
tuation wurde bereits anlasslich der Informationsveranstaltung als architektonische Herausforderung
bezeichnet.

Der Quartierverein erwartet, dass tiber die architektonischen Aspekte hinaus den Interessen der heute
in diesem Quartierteil ansassigen Bevélkerung héchste Prioritat eingerdumt wird.
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Gebéaudekorper

Die bestehenden Siedlungsstrukturen im Bereich Grubenacker-, Steffen und Scharenmoostrasse diir-
fen durch die Neubauten nicht erdrickt werden. Der Ubergangszone (Gebiet unmittelbar éstlich an-
schliessend an die Grubenackerstrasse) kommt dabei wohl die wichtigste Bedeutung zu. Ein abrupter
Ubergang von bestehenden zweistéckigen Geb&uden westlich der Strasse auf Wohnblécke mit funf,
sechs oder gar sieben Stockwerken soll vermieden werden. Ebenso wie die Gebaudehohe(n) ist die
Frage zu gewichten, wie offen oder geschlossen die an die Grubenackerstrasse anschliessende
Uberbauung werden soll. Ein Riegel in der Art einer ,mehrstéckigen Berlin Mauer* muss vermieden
werden.

Die Frage der Geb&udehohe und der Uberbauungsdichte ist insbesondere mit Blick auf den Auftrag
(oder Sachzwang) seitens der Stadt Zurich zu beachten, preisgiinstigen Wohnraum fir eine stetig
wachsende Bevélkerung bereit zu stellen. Die Erfllung dieses Auftrages darf nicht unter Missachtung
der Interessen der heute ansassigen Quartierbevélkerung angestrebt werden. Weiter sind die Fragen
des Schattenwurfs und der Schallreflexion schallharter geschlossener Fassaden in die Planung mit
einzubeziehen.

Antrag 1 :

Die heutige kleinraumige Baustruktur an der Grubenacker- Steffen- und Scharenmoosstrasse
ist in die bevorstehende Testplanung bereits als Vorgabe verbindlich mit einzubeziehen. Ins-
besondere sind dabei die Aspekte Gebaudehshe und offene Uberbauung an der Gruben-
ackerstrasse zu beachten wie auch das Problem der Schallreflexion (Eisenbahnlarm).

3. Einbezug der Klimaanalyse Stadt Ziirich (KLAZ) / StRB vom 09.11.2011

Es wurde seitens der Stadt Zurich darauf hingewiesen, dass grundsatzlich sogar Hochhauser im
betreffenden Gebiet méglich waren (auch wenn solche bei der Planung nicht im Vordergrund stun-
den). Hier méchten wir mit Nachdruck auf die Ergebnisse und Schlussfolgerungen der Klimaanalyse
Stadt Zarich (KLAZ) hinweisen. So wird in Kapitel 2.3 des Ergebnisberichts Leutschenbach dem Ge-
biet 1 (hohe Luftschadstoffbelastung, eher ungiinstige Durchluftungssituation und hohe Warmebelas-
tung) zugeordnet. Im Anhang zum Ergebnisbericht fur das Gebiet 1 werden geeignete Massnahmen
zur Verbesserung der bzw. Stabilisierung der thermischen und Iufthygienischen Situation wie auch
generell fur eine verbesserte Durchluftung aufgefuhrt. Die fiur das Gebiet 1 vorgesehenen Massnah-
men sind bereits fur die Vorgaben zur Testplanung zu berticksichtigen.

Die Ergebnisse, Erkenntnisse und Massnahmenvorschlage der Klimaanalyse Stadt Zarich legen der
Stadt als Bauherrschaft auf eigenem Gebiet nahe, bestehende Luftungskorridore (in diesem Fall fur
Nord- und Nordostwind) nach Méglichkeit auch im Interesse der inneren stadtischen Gebiete offen zu
lassen oder zumindest nicht vollig zu verschliessen.

Antrag 2

Die Massnahmenvorschlége der Klimaanalyse Zurich (KLAZ) sind seitens der Stadt Zirich als
Bauherrin schon bei der Erarbeitung der Vorgaben zur Testplanung zu beriicksichtigen. Dabei
ist insbesondere den Massnahmen 1, 2b, 2c, 8, 12i und14a gebuhrend Beachtung zu schen-
ken.
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4. Verkehrserschliessung

Die visuellen Informationen zur Testplanung wie auch die stadtische Internetseite orientieren Uber
eine-geplante Passage fur Fussgénger und Velos zwischen Grubenackerstrasse und Raum Seeba-
cherplatz. Auch wenn die definitive Lage dieser Unterfuhrung noch nicht metergenau feststeht, so
stellt sie fur den Quartierverein ein wichtiges, dringendes und langst falliges Vernetzungselement zur
Anbindung Leutschenbachs an das Zentrums Seebachs dar (Kirchen, Einkaufsmoglichkeiten in Fuss-
distanz etc.).

Antrag 3

Die im Hinblick auf die Testplanung vorgesehene Fussganger- und Velopassage zwischen
Grubenackerstrasse (bzw. Quartierpark) und Raum Seebacherplatz ist zwingend in die Pla-
nung zu integrieren und nach dem aktuellen Stand der Benutzerfreundlichkeit zu planen.

Der Quartierverein steht Massnahmen, welche Wohngebiete und der Bewohnerschaft vor den Auswir-
kungen des motorisierten Individualverkehrs (MIV) schitzen, positiv gegenuber. Die dargelegte Ver-
kehrserschliessung wird daher begrisst. .

Antrag 4 ,

Das Neubaugebiet Thurgauerstrasse West ist im Sinne von Seite 20 der Présentation vom 5.
Februar 2014 durch geeignete Stichstrassen von der Thurgauerstrasse her (und keinesfalls
via Scharenmoos- / Grubenackerstrasse) zu erschliessen.

Momentan wird in der Eisfeld- / Grubenacker- und Scharenmoosstrasse nach Angaben von Anwoh-
nenden ein moderater wenn auch lastiger illegaler Durchgangsverkehr wahrgenommen, welcher
durch Verkehrszahlungen bestatigt wurde (Prasentation vom 5. Februar 2014).

Antrag 5

Die vorgesehene Unterbrechung der Grubenackerstrasse (Standort Quartierpark) fur den MIV
wird seitens des Quartiervereins als Massnahme zur Vermeidung des illegalen Durchgangs-
verkehrs begriisst. Im Besonderen ist auf die Bedurfnisse der Anwohnerinnen und Anwohner
Rucksicht zu nehmen.

5. Schulhaus

Das geplante Schulhaus ist nach heutigem Stand der Erkenntnis ausreichend zu dimensionieren. Es
ist zu vermeiden, dass kurz nach der Errichtung der Schulanlage schon provisorische Pavillons aufge-
stellt werden mussen. Ebenso ist mit Blick auf die Bevélkerungsentwicklung auf eine rechtzeitige Fer-
tigstellung des Schulhauses zu achten. Sowohl die kinftige Uberbauung Thurgauerstrasse West als
auch die Siedlung Leutschenbach Mittel liegen auf Seebacher Boden. Die Schule ist daher dem
Schulkreis Glattal zu betrachten.

Antrag 6
Das vorgesehene Schulhaus ist unter Berlcksichtigung des Bevélkerungswachstums ausrei-
chend zu dimensionieren und rechtzeitig fertigzustellen.
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Antrag 7

Das vorgesehene Schulhaus ist aufgrund seines Standorts und seines unmittelbaren Ein-
zugsgebiets administrativ dem Schulkreis Glattal (Affoltern, Oerlikon, Seebach) zuordnen, wie
dies bereits an der Vernetzungssitzung 2012 vom Vertreter des Quartiervereins dargelegt und
in der Gesprachsrunde besprochen wurde.

6. Quartierpark

Die Einplanung eines Quartierparks, welcher der Bevélkerung zur Nutzung zur Verfugung stehen soll,
wird begrusst. Dieser soll sowohl baulich als auch betrieblich so gestaltet werden, dass seine Nutzung
im Einklang mit den Bedurfnissen der Quartierbevélkerung steht. Weiter stellt sich die Frage, wie mit
dem friheren Schiessstand (heute durch den Familiengartenverein als Gerateschuppen genutzt) ver-
fahren werden soll. Aus unserer Sicht stellt das kleine Schiitzenhaus eine markante Struktur dar, wel-
che in die bestehenden Nutzungen integriert werden sollte. Dies umso mehr, als auch sein ,Gegen-
stiick” der Kugelfang im Leutschenpark sehr vorteilhaft bewahrt und gestaltet wurde.

Antrag 8

Bei der Gestaltung des vorgesehenen Parks ist auf eine quartiervertragliche Gestaltung und
seinen eben solchen Betrieb zu achten, namentlich mit Bezug auf die Auswirkungen beziiglich
Luft (Rauch von Feuerstellenetc.), La&rm (Musikgeréate etc.) und Sicherheit (Drogen etc.). Dies
betrifft insbesondere die Distanzen emissionstrachtiger Einrichtungen zu den benachbarten
bestehenden und neuen Wohnbauten.

Antrag 9

Der bestehende Schiessstand, welcher heute als Gerateschuppen genutzt wird, soll erhalten
- und in die kunftigen Nutzung(en) integriert werden. Denkbar ware dies z.B. als Nebengebau-

de der Schulanlage zu Lagerzwecken.

Wir danken thnen im Voraus fur die Prifung und Bericksichtigung unserer Antrage und Anmerkun-
gen im Rahmen eines konstruktiven Mitwirkungsprozesses zum Wohle des Quartiers Seebach und
der Stadt Zurich.

Mit freundlichen Griissen

) \ i
S :
—
Albert Frélich : Cornelia Fischer
Vorstand, Sicherheit, Siedlung, Verkehr Prasidentin



IG-Wohngebiet Grubenackerstrasse
Stadt Ziirich
Amt flr Stadtebau
Stadtebau Nord/Ost
Herr Cyrill Achermann
Lindenhofstrasse 19
8021 Ziirich

Zlrich, 27. Februar 2014

Betr.: Anliegen zur Testplanung Thurgauerstrasse-West

Sehr geehrter Herr Achermann

Die IG Wohngebiet Grubenackerstrasse bedankt sich fiir die umfassende Information vom 3. Februar 2014. Wir
begriissen sehr die Moglichkeit des Einbringens unserer Anliegen vor der Testplanung. Wir haben folgende
Bemerkungen/Anliegen:

e Verkehrserschliessung:

Wir begrissen generell die Zielvorstellung auf Seite 20 der Prasentation vom 3. Februar.

o Positiv sind:

= die Erschliessung der neuen Gebaude durch Ein- und Ausfahrten tiber die Thurgauerstrasse

= die Unterbrechung der Grubenackerstrasse fiir den Autoverkehr, wodurch die

Grubenackerstrasse zur reinen Zubringerstrasse wird und der Schleichverkehr vermieden
wird

= das durchgehende Trottoir und

= dass die Grubenackerstrasse nicht wesentlich verbreitert wird: Wir gehen gegenwartig davon
aus, dass am jetzigen Ausbaustand der Grubenackerstrasse (mit Ausnahme der
Unterbrechung) keine wesentlichen Veranderungen erfolgen.

o Anliegen:

= Neue Strassen und Gehwege werden ohne Beanspruchung von privaten Grundbesitzern
gebaut.

= |Im Gegenzug zur Unterbrechung der Grubenackerstrasse ist nur den heutigen Anwohnern
der Grubenacker- und Steffenstrasse die Zu und Wegfahrt (Zubringerdienst gestattet) Gber
die Thurgauerstrasse durch den Planungsperimeter zu gewdhren. Der MIV aus der
Planungszone muss Uber die Thurgauerstrasse gefiihrt werden.

= Fir die stadtischen Oberflachenparkplatze entlang der Grubenackerstrasse, die von

Anwohnern benutzt werden, ist auf geeignete Weise Ersatz zu schaffen bzw. sie sind zu
erhalten.



= Dieim Richtplan vorgesehene Unterfiihrung zum Gauss-Stierli Areal soll slidlich vom jetzigen
Baugeschaft (SE5280) in die Mitte des vorgesehenen Parks hineingefiihrt werden. Dadurch
waren alle Anstdsser im gleichen Masse betroffen.

= Die Unterfiihrung zum Gauss-Stierli Areal ist ohne Enteignung von privaten Grundbesitzern
zu realisieren.

* Der Fussgingerzugang zur Tramhaltestelle Orlikerhus vom oberen Teil der
Grubenackerstrasse durch SE6612 entlang dem Gewachshaus ist durch einen Ersatz in
diesem Quartierteil zu gewahrleisten.

o Gebdudekoérper im Bereich Thurgauerstrasse West:

O

Eine gestalterische Riicksichtnahme auf die bestehende kleinrdumliche Baustruktur in unserem
Quartierteil soll in der Planung sichtbar werden. Insbesondere ist die Hohe der neuen Gebdude
entlang der Grubenackerstrasse der Hohe der bereits bestehenden Gebdude anzupassen
(Hohenabstufung).Die neuen Gebadude diirfen keinen Schatten auf die Grundstiicke mit bereits
bestehenden Gebauden werfen.

Durch planerische Massnahmen sind Schallreflexionen auf unser Wohngebiet auf ein Minimum zu
reduzieren.

Immissionen technischer Anlagen sind durch geeignete planerische Massnahmen zu verhindern (z. B.
Beschallung durch Klimaanlagen).

Gutes Stadtklima/Lokalklima ist ein Teil der Lebensqualitat:

Den Ergebnissen der Klimaanalyse der Stadt Zirich (www.stadt-zuerich.ch/klaz) sollten
bericksichtigt werden:

= Niedriger Versieglungsgrad reduziert Warmebelastung.

= Bestehende Griinflachen erhalten: Es gibt alten Baumbestand im Gebiet der
Thurgauerstrasse West. Nach Moglichkeit sollte dieser erhalten bleiben, und falls dies nicht
moglich ist, gemass der Bauordnung der Stadt Zirich Art. 75 a) und c) sollten die Baume
durch eine angemessene Ersatzpflanzung ersetzt werden.

= Abwarme durch Abstrahlung von Gebaudehillen durch Wahl geeigneter Baumaterialien
reduzieren.

= Forderung der Luftzirkulation durch giinstige Anordnung der Gebaude.

= Der Gebdudebestand inklusive Baumbestand im Bereich Grubenackerstrasse 78/80
(SE270/SE4915/SE4914) bilden ein Ensemble dessen Bestand einen spannenden Ubergang
zu den neuen Baukoérpern darstellen kann. Es ist zu prifen ob dieses Gebdude mit
anschliessendem Baumbestand fir eine Quartierbezogene Nutzung erhalten werden kann
(z.B. partielle Wohnnutzung, Kinderkrippe, Treffpunkt, Spitex etc.).

= Der bestehende alte Baumbestand im Bereich der Grubenackerstrasse 1 bis 27 (SE6620)
leistet einen wesentlichen Beitrag zum Lokalklima und bietet Lebensraum fir zahlreiche
Tiere. Es ware fir die neue Bebauung von grossem Nutzen, diesen alten Baumbestand zu
integrieren.


http://www.stadt-zuerich.ch/klaz

e Quartierpark:

Der vorgesehene Park wird begrisst. Er soll quartiervertraglich geplant und genutzt werden. Dies gilt
namentlich hinsichtlich seiner Auswirkungen bezliglich Rauch (Feuerstellen etc.), Larm (Musikgerate

etc.) auf die nachstliegende bestehende und neue Nachbarschaft sowie die Belange der Sicherheit
(Drogen etc.).

e Ablauf, Termine Entwicklungsplanung:

o Anliegen:

Um das Testplanungsverfahren gegeniiber der IG Grubenackerstrasse transparent zu

gestalten, wiinscht die IG Grubenackerstrasse, dass sie die Vorgaben zur Testplanung als
Kopie ebenfalls erhilt.

Die IG Grubenackerstrasse wiinscht, dass die Projektleitung nach Bereinigung und Synthese
nochmals informiert und dokumentiert zu welchen Ergebnissen die Bereinigung und
Synthese geflihrt hat. Somit wird klar was die Grundlage fir den Gestaltungsplan ist und wie
weit die Anliegen der IG Grubenackerstrasse darin eingeflossen sind.

Vielen Dank fir das Beriicksichtigen dieser Anliegen in die Testplanung. Wir freuen uns auf eine konstruktive
Zusammenarbeit mit lhnen.

Mit freundlichen Griissen fiir die IG Wohngebiet Grubenackerstrasse,

Hans-Pietro Eugster
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